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@ La AEAT aclara los criterios para regularizar las sociedades profesionales

El control de las sociedades profesionales ha estado muy presente en los Ultimos en los Planes de Control
Tributario que disefia la Agencia Tributaria. Concretamente, en las directrices del Plan de Control para 2019 se
puede leer lo siguiente:

“"Como se ha venido haciendo en los ultimos afios, se continuara el control del uso abusivo de sociedades cuya
finalidad se limita a reducir improcedentemente la tributacién, del mismo modo que se seguirdn analizando
supuestos de sociedades vinculadas con una persona o grupo familiar con el fin de evaluar de modo conjunto las
operaciones econémicas desarrolladas y los efectos que, entre ellas, se puedan derivar en una minoracién en las
rentas o bases declaradas.”

Desde luego, no siempre que se realice una actividad profesional a través de una entidad societaria, dicha
actuacion debe ser calificada de fraudulenta o con la finalidad de eludir impuestos. Existen otros motivos por los
cuales puede convenir ejercer la actividad a través de una sociedad que nada tienen que ver con pagar mas o
menos impuestos. Por ejemplo, para limitar la responsabilidad frente a terceros al capital y a los bienes de la
sociedad, por motivos de imagen de cara a clientes, etc.

En este escenario, la AEAT ha publicado una nota cuya finalidad es, ademds de proporcionar a contribuyentes y
asesores las pautas para facilitar el cumplimiento voluntario de las obligaciones tributarias, advertirles de
aquellas conductas que la Administracion Tributaria considera contrarias al ordenamiento juridico y
que por tanto son susceptibles de regularizacion.

Para la Agencia Tributaria, aun cuando el profesional puede elegir libremente la forma en la que desarrollar su
actividad, esta eleccién no puede servir para amparar practicas tendentes a reducir de manera ilicita su carga
fiscal mediante la interposicion de sociedades con las que supuestamente se realiza la actividad.

De este modo, la Agencia, a través de esta nota, pone de manifiesto los criterios que se estan aplicando en las
comprobaciones llevadas a cabo. Se distinguen los siguientes supuestos que, a su juicio, deben ser objeto de
regularizacion, los cuales comentamos a continuacion:

En primer lugar, se refiere al caso en que la sociedad no disponga de los medios personales y materiales
suficientes para realizar la actividad profesional, supuesto en el cual, a juicio de la AEAT, se estaria ante una
mera interposicion formal de la sociedad en las relaciones comerciales o profesionales que comportaria la
regularizacion de la situacion por parte de la Agencia Tributaria acudiendo a la figura de la simulacién (Art. 16
LGT).

En segundo lugar, si la sociedad dispone de los medios personales y materiales suficientes, el analisis de
la correcta tributacion ird dirigido a determinar la correcta valoracion de las operaciones entre partes vinculadas
de acuerdo al articulo 18 LIS. En el caso de una incorrecta valoracion, la Agencia procedera a su regularizacion y
sancion en los casos en los que exista una ilicita reduccion de la carga fiscal en alguna de las partes vinculadas.

Por Ultimo, mencién especial se hace en la nota al remansamiento de rentas en estructuras societarias y la
localizacidon de una parte importante del patrimonio de los socios en sociedades de su titularidad. Segun la nota
de la Agencia, el objetivo de este comportamiento es la atencién de las necesidades del socio por parte de la
sociedad mediante la puesta a disposicion del mismo de determinados bienes (vivienda, medios de transporte,
satisfaccion de gastos de mantenimiento y reparaciones, viajes, retribucion de personal doméstico, etc. ...). En
este caso las conductas contrarias a la norma se concretan en la no imputacion de renta en sede de la persona
fisica, el registro de un gasto deducible en la sociedad y la deduccién de las cuotas de IVA soportadas en la
adquisicién de bienes y servicios no afectos a la actividad empresarial o profesional. Estas conductas pueden
llevar aparejadas contingencias regularizables en el IRPF, el IS, el IVA y el Impuesto sobre el Patrimonio.

@ Cuenta atras para la presentacién del modelo 720

GUIA DEL MODELO 720:
DECLARACION SOBRE BIENES Y DERECHOS SITUADOS EN EL EXTRANJERO

1.PLAZO



El plazo para presentar esta declaracién correspondiente al ejercicio 2018 comprende desde el 1 de enero al 1
de abril de 2019[1].

2.0BLIGADOS A PRESENTAR EL MODELO 720

Estan obligados a presentar esta declaracion tributaria las personas fisicas o entidades residentes en el estado
espafiol, incluidos los obligados tributarios residentes en los territorios forales de Pais Vasco y Navarra.

La obligacion de declarar comprende no solo casos en los que se ostenta la titularidad juridica de los bienes o
derechos ubicados en el extranjero, sino también aquellos en que se es titular real (aunque no juridico) de tales
bienes (por ejemplo, en los casos en que se interponen entidades fiduciarias), y en los casos en que se ostenta
algin poder de disposicidon sobre dichos bienes, aunque no se sea titular de estos. En concreto, también estan
obligadas a declarar las personas que tengan la condicién de representantes, apoderados o beneficiarios de los
bienes o derechos.

Asi, por ejemplo, existiendo una cuenta bancaria en una entidad financiera extranjera, de la que es titular una
persona juridica residente y donde consta apoderada en la misma cuenta un directivo, existird obligaciéon de
presentar la declaracién informativa por parte del apoderado, con independencia de que la persona juridica tenga
obligaciéon o no de declarar este bien.

2.1. Contribuyentes de IRPF residentes en el extranjero

También estaran obligados a presentar el modelo 720 determinadas personas fisicas que, a pesar de tener su
residencia habitual en el extranjero, son contribuyentes del IRPF. Estos casos son los siguientes:

Miembros de misiones diplomaticas espaifiolas (tanto al jefe de la mision como a los miembros del
personal diplomatico, administrativo, técnico o de servicios de la misidn).

Miembros de las oficinas consulares espafiolas, (tanto al jefe de éstas como al funcionario o personal
de servicios a ellas adscritos, con excepcidn de los vicecdnsules honorarios o agentes consulares honorarios
y del personal dependiente de ellos).

Titulares de cargo o empleo oficial del Estado espafiol (como miembros de las delegaciones y
representaciones permanentes acreditadas ante organismos internacionales o que formen parte de
delegaciones o misiones de observadores en el extranjero).

Funcionarios en activo que ejerzan en el extranjero cargo o empleo oficial que no tenga caracter
diplomatico o consular.

2.2 Residentes en Espafia acogidos al régimen especial de trabajadores desplazados

Las personas fisicas que, aun habiendo adquirido la condicién de residentes en Espafia, hayan optado por
acogerse al régimen de trabajadores desplazados (tributando, por tanto, por el IRNR), no estaran obligados a
presentar la declaracion informativa.

Se trata de una excepcion a la regla general, ya que, aunque se trata de personas residentes en territorio
espafiol y son contribuyentes del IRPF, no estan obligados a tributar por la integridad de su renta. Dicha
excepcidn no es trasladable al resto de miembros de la unidad familiar, los cuales si estaran obligados a
presentar el modelo 720, en la medida en que sean residentes en Espafia y se cumplan los demas presupuestos
para ello.

3.0PERACIONES A DESGLOSAR EN EL MODELO 720

En la practica, las obligaciones de informacidn sobre bienes y derechos situados en el extranjero se concentran
en tres categorias:

« Informacién sobre cuentas en entidades financieras situadas en el extranjero.

« Informacién sobre valores, derechos, seguros y rentas depositados, gestionados u obtenidas en el
extranjero.

« Informacidn sobre bienes inmuebles y derechos sobre bienes inmuebles situados en el extranjero.

3.1. Cuentas en entidades financieras situadas en el extranjero

Deben ser objeto de declaracion cuentas corrientes, de ahorro, imposiciones a plazo, cuentas de crédito y
cualesquiera otras cuentas o depdsitos dinerarios, con independencia de la modalidad o denominaciéon que
adopten, aunque no exista retribucion, en entidades financieras situadas en el extranjero

La informacion a suministrar es la siguiente:

- Razén social y domicilio de la entidad bancaria.

- Identificacién completa de las cuentas.

- Fecha de apertura o cancelacién, en su caso, fecha de concesidén o revocacion de la autorizacion.
- Saldos de las cuentas a 31 de diciembre.

- Saldo medio correspondiente al ultimo trimestre del afio.

No obstante, no existird obligacién de informar cuando:

Los saldos a 31 de diciembre no superen conjuntamente los 50.000 euros y la misma circunstancia concurra en
relacion con los saldos medios del Ultimo trimestre.

« En los siguientes afios sélo sera obligatoria la presentacién cuando cualquiera de los saldos conjuntos a 31
de diciembre o el saldo medio hubiesen experimentado un incremento superior a 20.000 euros respecto de
los que determinaron la presentacion de la Ultima declaracion presentada.

En todo caso es obligatoria la presentacion del Modelo para los titulares, representantes, autorizados,
beneficiarios, personas con poderes de disposicidn o titulares reales si dejaron de tener tal condiciéon antes de fin
de afio, debiendo declararse el saldo a esa fecha.

3.2. Valores, derechos, seguros y rentas depositados, gestionados u obtenidas en el extranjero
Debe ser objeto de declaracion lo siguiente:
« Los valores y derechos representativos de la participacion en cualquier tipo de entidad juridica.

« Los valores representativos de la cesion a terceros de capitales propios.



e Los valores aportados para su gestion o administracion a cualquier instrumento juridico, incluyendo
fideicomisos y “trust” o masas patrimoniales que, no obstante, carezcan de personalidad juridica, puedan
actuar en el trafico econémico.

La informacién a suministrar es la siguiente:

- Razdén social o denominacién completa de la entidad juridica, del tercero cesionario o identificacion del
instrumento o relacién juridica, segtin corresponda, asi como su domicilio.

- Valores y derechos representativos de la participacion en el capital o en los fondos propios de entidades
juridicas.

NUmero y clase de acciones y participaciones de las que se sea titular.

Valor a 31 de diciembre de cada afio.

- Valores representativos de la cesidn a terceros de capitales propios.

NUmero y clase de valores de los que se sea titular.

Valor a 31 de diciembre de cada afio.

- Acciones o participaciones en Instituciones de Inversion Colectiva (art. 42 ter.2).
Valores liquidativos a 31 de diciembre.

- Seguros (art. 42 ter.3.a).

Valores de rescate a 31 de diciembre.

-Rentas (art. 42 ter.3.b).

Valores de capitalizacién a 31 de diciembre.

3.3. Bienes inmuebles y derechos sobre bienes inmuebles situados en el extranjero.

Deben ser objeto de declaracién bienes inmuebles o derechos sobre los mismos situados en el extranjero de los
que sean titulares o tengan la consideracion de titular real, a 31 de diciembre de cada afio o en cualquier
momento del afio a que hace referencia la declaracidn, si ya no tuviera tal condicion a final de afio.

La informacion a suministrar es la siguiente:

- Identificacién del inmueble, con especificacion de su tipologia.

- Situacion del inmueble: pais o territorio en que se encuentre situado, localidad, calle y nimero.
- Fecha de adquisicion.

- Valor de adquisicion.

3.4. Bienes excluidos de la obligacién de declarar

La declaracion informativa sobre bienes y derechos situados en el extranjero alcanza a todo tipo de cuentas
financieras, ademas de a los bienes inmuebles y derechos sobre los mismos, no existiendo obligacion de
informacion sobre determinados bienes tales como obras de arte, lingotes de oro, o joyas, al no tener
la consideracién de cuenta financiera.

Sobre esta cuestion se ha pronunciado, recientemente, la DGT en contestacién a la consulta vinculante V2075-
17, de 3 de agosto, en la que se planteaba si existia obligacion de declarar en el modelo 720 el oro fisico que el
contribuyente tenia fuera de Espafia almacenado en camaras acorazas, los cuales habian sido adquiridos previa
transferencia de fondos desde una cuenta bancaria en Espafia. Segun la DGT, en la medida en que la adquisicion
del oro no conlleva la existencia de saldos monetarios en el exterior disponibles para el consultante y en
consecuencia, el oro que haya comprado no deberd ser objeto de declaracién en el modelo 720.

4.REGIMEN SANCIONADOR

Incumplimiento de la obligacion de informar sobre cuentas situadas en el extranjero:
- Infraccién Formal (Disposicion Adicional 18a.2 LGT).
- Ganancia no justificada articulo 39.2 LIRPF y Presuncién obtencidn de renta art. 121 TRLIS.

Estas sanciones especificas por falta de presentacion o inexactitud de los datos incluidos en el Modelo 720 son
incompatibles con las establecidas en la Ley General Tributaria.

La falta de presentacion de la declaracion informativa, o el incumplimiento de la obligacién de informar en plazo,
acarrea la perdida de la prescripcidn fiscal a efectos del IRPF e IS.

4.1. Infraccién formal
Incumplimiento de la obligacion de informar sobre cuentas, valores e inmuebles situados en el extranjero:

- Multa pecuniaria fija de 5.000 euros por cada dato (fechas de apertura, cancelacién, autorizacién o revocacion
de la autorizacién para operar con la misma, asi como cada uno de los saldos de las cuentas a 31 de diciembre y
el saldo medio de cada trimestre) o conjunto de datos (informacién sobre la entidad financiera y sobre la
identificacion completa de las cuentas) referidos a una misma cuenta que hubiera debido incluirse en la
declaracion o hubieran sido aportados de forma incompleta, inexacta o falsa, con un minimo de 10.000 euros.

- Sancién de 100 euros por cada dato o conjunto de datos, con un minimo de 1.500 euros, por declaracién
presentada fuera de plazo sin requerimiento previo de la Administracion tributaria.

- De igual manera se sancionard la presentacion de la declaracién por medios distintos a los electronicos,
informaticos y telematicos cuando exista obligacién de hacerlo por dichos medios.

4.2. Ganancia no justificada

La falta de presentacion de la declaracion informativa, o el incumplimiento de la obligacién de informar en plazo,
acarrea la perdida de la prescripcidn fiscal a efectos del IRPF e IS:

- La pérdida de la prescripcion fiscal tendria como consecuencia inmediata la calificacion del patrimonio no
declarado, en el supuesto de que fuese descubierto por la Administracion Tributaria, de ganancia de patrimonio
no justificada, sujeta al tipo progresivo del IRPF (o al IS) entendiéndose obtenido en el periodo impositivo mas
antiguo no prescrito.



- Unicamente en el supuesto de que el contribuyente fuese capaz de demostrar que los bienes situados en el
extranjero se adquirieron con rentas declaradas o con anterioridad a la adquisicion de la residencia fiscal en
Espafia, se podria evitar la calificacion de ganancia patrimonial no justificada.

- Infraccién: Aplicacién de los articulos 39.2 LIRPF y 121 TRLIS.
- Calificacion de la infraccion: Muy grave.
- Sancioén: Multa pecuniaria proporcional del 150% de la base sancionable.

- Base: Cuota integra resultante de la aplicacion de los articulos 39.2 LIRPF y 121 TRLIS, sin minoraciones en
base o en cuota.

Incompatibilidad con las infracciones del articulo 191 a 195 LGT.
Aplicables las reducciones del articulo 188 LGT.

4.3. Consecuencias de la presentacion extemporanea del modelo 720 sin requerimiento de la
Administracién.

Segun la consulta vinculante de la DGT V1434-17, de 6 de junio, la presentacion fuera de plazo del modelo 720
sin requerimiento previo de la Administracion, tendra las siguientes consecuencias:

« Se aplicaran las sanciones por infraccion formal (100 euros por cada dato o conjunto de datos referidos a
cada bien o derecho seguln su clase, con un minimo de 1.500 euros por cada bloque de bienes o derechos).

El contribuyente procedera a regularizar (voluntariamente) las ganancias patrimoniales no justificadas del
art. 39.2 de la LIRPF, salvo en aquellos casos en los que se pueda probar que los bienes situados en el
extranjero se adquirieron con rentas declaradas o con anterioridad a la adquisicion de la residencia fiscal en
Espafia. Dicha regularizacidén tendrd lugar mediante la presentacion de una autoliquidacion extemporanea
de IRPF correspondiente al ejercicio mas antiguo entre los no prescritos.

No se aplica la sancion del 150% sobre la cuantia de la cuota integra resultante de la aplicacion del articulo
39.2 LIRPF.

Procederd, en su caso, la aplicacién de los recargos por declaracion extemporanea del articulo 27 LGT (5,
10, 15 6 20 por ciento sobre el importe a ingresar segtn el retraso).

5.NORMATIVA APLICABLE

Orden HAP/2194/2013, de 22 de noviembre, por la que se regulan los procedimientos y las condiciones
generales para la presentacion de determinadas autoliquidaciones y declaraciones informativas de naturaleza
tributaria. (BOE, 26-noviembre-2013).

Orden HAP/72/2013, de 30 de enero, por la que se aprueba el modelo 720, declaracién informativa sobre bienes
y derechos situados en el extranjero, a que se refiere la disposicion adicional decimoctava de la Ley 58/2003, de
17 de diciembre, General Tributaria y se determinan el lugar, forma, plazo y el procedimiento para su
presentacion. (BOE, 31-enero-2013).

Real Decreto 1065/2007, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento General de las actuaciones y los
procedimientos de gestidn e inspeccidn tributaria y de desarrollo de las normas comunes de los procedimientos
de aplicacién de los tributos.

[1] En aquellos supuestos en que por razones de caracter técnico no fuera posible efectuar la presentacion a
través de Internet en el plazo reglamentario de declaracién, dicha presentacion podra efectuarse durante los
cuatro dias naturales siguientes al de finalizacién de dicho plazo (art. 17.2 de la Orden HAP/2194/2013, de 22 de
noviembre).

La libertad de amortizacién y el ejercicio de opciones tributarias

Segun una reciente resolucion del Tribunal Econémico-administrativo Central (TEAC), de 14 de febrero de 2019,
cuando un contribuyente decide aplicar o no el beneficio de la libertad de amortizaciéon en un determinado
ejercicio, esta ejercitando una “opcién tributaria”.

La cuestion se plantea en un supuesto en el que una sociedad, pudiéndose acoger al beneficio fiscal de la libertad
de amortizaciéon en un determinado ejercicio, no se la aplicd. Posteriormente, la AEAT inicia un procedimiento de
comprobacion respecto de ese ejercicio y, con ocasion de la regularizacion que se lleva a cabo, la sociedad
pretende entonces que se aplique dicho beneficio fiscal. El asunto se centra, por tanto, en determinar si estamos
ante el ejercicio de una “opcidn tributaria” o si, por el contrario, supone el ejercicio de un derecho del
contribuyente. La diferencia entre calificarlo de una u otra forma no es baladi. Si se califica como “opcién”, la Ley
General Tributaria (LGT) establece que las opciones tributarias deben ejercitarse, solicitarse o renunciarse,
necesariamente con la presentacion de una declaracién, no siendo posible su rectificacion con posterioridad a ese
momento, salvo que la rectificacion se presente en el periodo reglamentario de declaracién. En cambio, si
consideramos que es un derecho del contribuyente, se puede ejercitar dentro del plazo de prescripcion o
caducidad -podria, por tanto, rectificarse habiendo transcurrido el plazo reglamentario de autoliquidacion del
impuesto e, incluso, ejercitarse con ocasidon de un procedimiento de comprobacion-.

Para resolver esta cuestion, entiende el TEAC que no puede partirse de la mera distincion semantica entre lo que
constituye un “derecho” o una “opcion”, pues el significado de “opcién” entrafia en si mismo el derecho a elegir
entre varias alternativas. A su juicio, la cuestién debe clarificarse atendiendo a tres circunstancias
fundamentalmente: como se encuentra regulado el beneficio fiscal, qué es y en qué consiste y de qué manera
se aplica en la practica.

(I) La regulacion del beneficio fiscal:

Del analisis de los preceptos que regulan la libertad de amortizacién se desprende que se trata de un
beneficio fiscal de aplicacion voluntaria, quedando, por tanto, su aplicacién a eleccion del interesado. Asi,
en el texto legal se hace referencia a que “podra” aplicarse la libertad de amortizacién, en lugar de usar
“deberan” que indicaria obligatoriedad.

(II) Su funcionamiento:
Recuerda el TEAC que la libertad de amortizacién consiste en adelantar la amortizacion fiscal a la contable,
de forma que, se permite la deduccién fiscal de una depreciacion de unos bienes y/o derechos que auln no



se ha producido efectivamente pero que se producird en un futuro. Este efecto se logra mediante la
aplicacion de ajustes extracontables, primero negativos, durante los ejercicios en los que el contribuyente
se acoja a la libertad de amortizacién, y posteriormente, positivos, en los ejercicios en los que revierten.

(III) Modo de aplicar la libertad de amortizacion:

La aplicacién del beneficio fiscal de “la libertad de amortizacion” debe realizarse a través de ajustes
extracontables. En los ejercicios en los que se aplica el beneficio, el ajuste serd negativo, minorando la
base imponible del impuesto, la cuota integra y, por ende, el importe a ingresar. Ahora bien, estos ajustes
extracontables negativos, revertirdn en ejercicios posteriores en forma de ajustes positivos, ya que, en
esos ejercicios, teniendo un gasto contable de amortizacion, ésta ya no sera fiscalmente deducible -por la
reversion del beneficio-, y ello supondra que el Impuesto a pagar sera superior al que corresponderia en
funcion del puro resultado contable de ese ejercicio.

Aunque se trata de ajustes extracontables, por lo que no forman parte de la contabilidad en sentido estricto, lo
cierto es que, de alguna manera, lo anterior si deja reflejo en la contabilidad a través de las denominadas
“diferencias temporarias”. Por ello, segin el TEAC, cuando se cierra el ejercicio la sociedad ya tiene que haber
decidido entre aplicar o no la libertad de amortizacidon y, en caso de acogerse a ella, la cuantia exacta en la que
lo va a hacer. Esta decisiéon queda, por tanto, reflejada en la contabilidad y en la memoria y afecta al ejercicio en
la que se aplica y a los siguientes. En definitiva, segiin este argumento, la opcidn que se va a ejercitar al tiempo
de autoliquidar el impuesto debe estar ya decidida en el momento del cierre contable del ejercicio. Esto es lo
mismo que decir que la opcidn se estad ejercitando en el momento del cierre del ejercicio contable. Por tanto,
dado que los administradores de sociedades disponen de un plazo de tres meses, contados desde el cierre del
ejercicio social para la formulacidon de las Cuentas Anuales, se estaria anticipando la decisidn sobre el ejercicio de
la opcién en casi cuatro meses, respecto del plazo de presentacion del impuesto, lo que parece contradecir lo
establecido en el articulo 119.3 de la LGT respecto a cuando han de ejercitarse las opciones tributarias.

Los anteriores argumentos llevan al Tribunal a considerar que el beneficio fiscal de la libertad de amortizacion
debe calificarse de “opcidn tributaria”, y como tal debe ejercitarse al tiempo de presentarse la declaracion-
autoliquidacion; el caracter irrevocable que le otorga el art. 119.3 de la LGT impide que dicha eleccién pueda
modificarse posteriormente, salvo que se lleve a cabo en el plazo reglamentario de declaracion. En el caso objeto
de andlisis, esto se traduce en que, si el contribuyente no aplicé la libertad de amortizaciéon al presentar la
autoliquidacion del Impuesto, no puede, posteriormente y con ocasion de un procedimiento de comprobacion,
pretender aplicarla. Como tampoco podria rectificar su propia autoliquidacién, en lo concerniente a este beneficio
fiscal, una vez transcurrido el plazo reglamentario de declaracidn del impuesto.

Adicionalmente, apela el tribunal al respeto a la seguridad juridica, la vinculacién a los propios actos y la
preservacion de la confianza legitima, principios que, segun el Tribunal Supremo, “no solo son exigibles en la
actuacion de la Administracion tributaria, también han de demandarse a los administrados”.

Ahora bien, el hecho de que se haya optado por no aplicar la libertad de amortizacion respecto de unos bienes o
derechos en un determinado ejercicio no impide que se pueda aplicar en ejercicios futuros respecto de esos
mismos bienes. Es decir, la opcion ejercitada en un ejercicio opera de forma auténoma sin vincular en absoluto a
ejercicios posteriores.

Al margen de lo anterior, que constituye el fondo del asunto, aprovecha el TEAC esta resolucion para
pronunciarse, o mas bien recordar, el tratamiento fiscal que deben recibir algunas de las figuras que podemos
encontramos en el ordenamiento tributario. Asi, el Régimen Especial de Arrendamiento de Vivienda en el
Impuesto sobre Sociedades debe ser tratado como opcidn tributaria y el de Entidades de Reducida Dimensién
como un derecho. También son opciones tributarias la compensaciéon de bases negativas, el acogimiento al
diferimiento por reinversidn o la opcién por tributacién conjunta o individual. No obstante, acogerse a un régimen
especial cuya aplicacién haya de calificarse como un derecho, no implica que todos y cada uno de los incentivos
que en él se contemplan deban recibir el mismo tratamiento, ya que dentro del propio régimen especial pueden
existir figuras que sean “opciones tributarias”. Por ejemplo, en el Régimen Especial de Entidades de Reducida
Dimensién la compensaciéon de bases imponibles negativas o el acogimiento al diferimiento por reinversion
funcionarian como “opciones”, aunque el acogimiento al régimen, en si mismo, debe ser tratado como un
derecho del contribuyente.

Avance Campafia de Renta 2018

Aunque todavia no se ha iniciado oficialmente la Campafia de Renta 2018, pues la misma arranca el dia 2 de
abril con el inicio del plazo para presentar la autoliquidacion, algunos servicios de la AEAT ya se han puesto
marcha. Asi, desde el pasado 15 de marzo se puede acceder a los datos fiscales y obtener el nimero de
referencia, ambos tramites pueden realizarse a través de internet o utilizando la APP de la Agencia Tributaria.

Por estas fechas, todos los afios nos solemos preguntar cudles seran las novedades principales que afectan a
esta campafia. Pues bien, en el aspecto sustantivo, hay algunas novedades que conviene recordar y a ellas nos
referiremos seguidamente. Pero quizas, una de las novedades que estd causando mas revuelo se refiere a un
aspecto formal del Impuesto, concretamente, a las formas de presentacion, dado que este serd el primer
ejercicio en el cual los contribuyentes no podran imprimir su declaraciéon de la Renta, como se permitia en
ejercicios anteriores para quienes optasen por presentar la declaracién en papel acudiendo a una entidad
colaboradora. Esto supone que todas las declaraciones deberan presentarse por medios electrénicos (por internet
a través de “Renta WEB”, por teléfono o a través de la APP que la Agencia Tributaria pone a nuestra disposicion)
o personalmente en las oficinas de la Agencia Tributaria (previa peticion de cita). Como decimos, desaparece la
impresion de la declaracién, pero todavia este afio podrd imprimirse el documento de ingreso o devolucion y
realizar el pago acudiendo fisicamente a una entidad colaboradora, en aquellos casos en los que el resultado
fuera a ingresar. Es decir, en este caso, se podra realizar el ingreso acudiendo a una entidad bancaria pero la
declaracion deberd haber sido presentada previamente por los medios electrénicos anteriormente indicados.

Entre las novedades introducidas en el impuesto que afectan al ejercicio 2018, podemos sefalar que se
incrementan los limites excluyentes de la obligacion de declarar para contribuyentes que perciban
rendimientos del trabajo en determinados supuestos como, por ejemplo, cuando se perciban rendimientos de
mas de un pagador el limite se eleva de 12.000 a 12.643 euros. En relacion con las rentas exentas, tras el
pronunciamiento del Tribunal Supremo seguido de la correspondiente modificacién normativa, las prestaciones
por maternidad o paternidad percibidas del INSS no deberan declararse y, por tanto, tampoco habra que tributar
por ellas. Este mismo tratamiento recibiran los rendimientos percibidos por los empleados publicos durante los
permisos por partos, los cuales no tienen derecho a la prestacion por maternidad o paternidad pero también
tendran dicha renta exenta, aunque con el mismo limite reconocido para las prestaciones del INSS. También se
ha incrementado la cuantia exenta de los premios de determinadas loterias y apuestas del Estado y la de los
cheques restaurante. Respecto a los premios de loterias, para los sorteos celebrados a partir del 5 de julio la
exencion alcanza a 10.000 euros (frente a los 2.5000 euros que se establecian anteriormente). Igualmente, para
los cheques restaurantes la exencion pasa de 9 a 11 euros diarios.



Respecto a los ingresos por alquiler vacacional, aunque no se ha introducido ninguna novedad en cuanto a su
tributacién, hay que tener en cuenta que el ejercicio 2018 es el primero en el que se ha informado de dicha
actividad. La informacién se ha facilitado a la AEAT mediante la presentacion del modelo 179 “Declaracién
informativa trimestral de cesién de viviendas con fines turisticos”, por los intermediarios o plataformas
colaborativas, por lo que dichos datos obran ya en poder de la AEAT. Es importante recordar que sobre estos
rendimientos el arrendador no podra aplicar la reduccién del 60% por alquiler de vivienda, dado que no estan
destinados a cubrir una necesidad permanente de vivienda.

Otra de las modificaciones resefiables afecta a los gastos que son fiscalmente deducibles para determinados
trabajadores auténomos. Como novedad, en esta campaia los trabajadores auténomos podran deducir de los
ingresos obtenidos los gastos de manutencién directamente vinculados al desarrollo de su actividad, con el limite
maximo de los importes fijados en la normativa del impuesto para las dietas exentas (con caracter general 26,67
euros sin pernoctar y 53,34 pernoctando). Para profesionales que trabajen desde casa, se establece la
posibilidad de imputar como gasto deducible una parte de los gastos de suministros (agua, gas, internet,
electricidad, etc.) en proporcién a los metros cuadrados que se destinen a la actividad.

En materia de deducciones, la novedad mas destacable es el incremento de la deduccién por maternidad en
1.000 euros adicionales para cubrir los gastos de guarderia y escuelas infantiles. Esta deduccion debera
practicarse en el momento de hacer la declaracién, dado que no puede solicitarse el abono anticipado, como
ocurre en las demas deducciones familiares. En otras deducciones también se han producido mejoras, como en
la deduccién por inversion en empresas de nueva o reciente creacién, en la que la base maxima de deduccién se
incrementa de 50.000 a 60.000 euros y el porcentaje de deduccion pasa del 20 al 30 por ciento. Del mismo
modo, la deduccién por rentas obtenidas en Ceuta o Melilla aumenta del 50 al 60 por ciento de la cuota integra
que se corresponda con las rentas obtenidas en dichos territorios. Se aumenta también la deduccién por familia
numerosa y se establece una deduccién por cédnyuge por discapacidad a cargo.

Sefaladas algunas de las modificaciones que pueden afectar al resultado de la autoliquidacién, terminaremos
este “Avance Campafia de Renta” recordando las siguientes fechas que hay que tener en presente en la campafia
de Renta 2018:

- A partir del 15 de marzo hasta el 1 de julio: se puede acceder a los datos fiscales y solicitar el nimero de
referencia, por internet (mediante REN@, Certificado o Cl@ve PIN) o a través de la APP de la Agencia Tributaria.

- Desde el 1 de abril hasta el 28 de junio: se puede solicitar cita previa para el plan “Le llamamos”, que
consiste en recibir la llamada de la AEAT para confeccionar la declaraciéon por teléfono. La cota se puede solicitar
por internet, a través de la APP o por teléfono.

- Desde el 2 de abril hasta el 1 de julio: se podrd modificar y presentar la declaracién por teléfono (servicio
CAT) o internet (Renta WEB). El plazo finalizara el 26 de junio para autoliquidaciones con resultado a ingresar y
se opte por domiciliar el pago.

- Desde el 2 de abril hasta el 1 de julio: se podra presentar la declaracién del Impuesto sobre el Patrimonio.
La presentacion serd con caracter obligatorio a través de internet.

La DGT reconoce la aplicacién de los beneficios fiscales autondmicos en
materia de ISD también a los no residentes extracomunitarios

La Direccién General de Tributos, (en adelante “"DGT"”), emitié la Consulta Vinculante V3193/18, de 14 de diciembre de 2018, a
través de la cual ha modificado su criterio en relacién con los Impuestos sobre Sucesiones y Donaciones (“ISD”).

En primer lugar, la DGT considera que la actual normativa espafiola en materia de ISD es contraria a la normativa de la Union
Europea, pues la misma no respeta el principio de libertad de movimiento de capitales. Esto se debe a que la Disposicion Adicional
segunda de la LISD fue modificada con objeto de cumplir con la sentencia del Tribunal de Justicia de la Unién Europea (“TJUE”) de 3
de septiembre de 2014, en la cual se buscaba evitar el trato desigual existente entre las donaciones y las sucesiones entre los
causahabientes y los donatarios residentes y no residentes en Espafia, entre los causantes residentes y no residentes en Espafia y
entre las donaciones y las disposiciones similares de bienes inmuebles situados en territorio espafiol y fuera de éste. No obstante,
esta modificacion no incluia a los residentes en paises extracomunitarios para que estos Ultimos pudieran utilizar los beneficios
fiscales que se derivan de la aplicacién normativa de una determinada CCAA. Por este motivo, el Tribunal Supremo en sucesivas
sentencias y de conformidad con la previamente mencionada sentencia del TJUE sobre el alcance del principio de la libertad de
movimiento de capitales, considera que los referidos beneficios deben ser de aplicacion también por los residentes en paises
extracomunitarios.

A la luz de lo anterior, la DGT, en aplicacién de la jurisprudencia del Tribunal Supremo previamente mencionada, considera
aplicables los beneficios fiscales previsto en las DA segunda de la LISD también para aquellos sujetos que sean residentes
extracomunitarios, es decir, estos Ultimos van a poder optar también por la aplicacion de la normativa propia de las CCAA, y, por
consiguiente, disfrutar de los beneficios fiscales aprobados por la normativa de la CCAA competente.

A continuacion, se muestra un cuadro resumen que expone cdmo se ha de aplicar la DA segunda de la LISD siguiendo el nuevo
criterio establecido por la DGT en aplicacién de la jurisprudencia del Tribunal Supremo.

Cuadro Resumen HERENCIAS.

Punto de conexién Criterios de delimitacién Sujetos pasivos Hacienda y normativa aplicable
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Cuadro Resumen DONACIONES.
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Segundo intento del Gobierno para reformar el mercado del alquiler de
viviendas

En el Consejo de Ministros celebrado el 1 de marzo, el Gobierno aprob6 el Real Decreto-ley 7/2019, de 1 de
marzo, de medidas urgentes en materia de vivienda y alquiler, (publicado en el BOE del pasado 5 de marzo).
Este constituye el segundo intento del Gobierno de reformar el mercado del alquiler de vivienda, puesto que en
diciembre de 2018 ya se aprobd el Real Decreto-ley RD-l1 21/2018 con el mismo objeto, aunque estuvo vigente
tan solo algo mas de un mes, ya que no llegd a convalidarse en el Congreso. Concretamente, la reforma estuvo
vigente y fue aplicable a los contratos de alquiler que se celebraron entre el 19 de diciembre y el 23 de enero; a
los celebrados a partir del 24 de enero se les vuelve a aplicar la normativa anterior.

Pues bien, hace unos dias acaba de publicarse otro Real decreto-ley que comprende la mayoria de las medidas
del anterior y alguna nueva. Dicha norma esta vigente desde el dia siguiente a su publicacién en el BOE, aunque
estd pendiente de convalidacion, esperemos que en esta ocasion se cuenten con los apoyos necesarios para ello
y perdure su vigencia. De lo contrario, la situacidén descrita anteriormente volveria a producirse y la vigencia de
la norma se limitaria, Gnicamente, a un breve periodo de tiempo.

Como dice la exposicién de motivos, las medidas que se introducen estan encaminadas a incentivar la oferta de
vivienda en alquiler, proteger al inquilino con mayor seguridad y certidumbre y apoyar a los grupos mas
vulnerables.

Entre las modificaciones introducidas destacamos las siguientes:

Modificaciones en la Ley de Arrendamientos Urbanos:

Prérroga del contrato (Art. 10 LAU): el plazo de prorroga obligatoria se incrementa de 3 a 5 afios, en caso
de personas fisicas, y a 7 afios, cuando el arrendador sea persona juridica. Ademas, se amplia la prérroga
tacita, asi si llegada la fecha del vencimiento del contrato o de sus prérrogas ni arrendador ni arrendatario
han comunicado su intencién de no renovarlo al menos en el plazo de cuatro meses (arrendador) y dos
meses (arrendatario) el contrato se prorrogara obligatoriamente por un afio hasta un maximo de tres afios.

Plazo de preaviso (Art. 10 LAU) : aumentan los plazos de preaviso para la no renovacidn del contrato,
estableciéndose en dos meses para el arrendatario y en cuatro meses para el arrendador.

Efectos frente a terceros de contratos no inscritos en el Registro de la Propiedad (Art. 7 LAU): Los contratos
no inscritos vuelven a tener efectos ante terceros, por lo que se elimina el requisito de su inscripcién en el
Registro de la Propiedad.

Viviendas de uso turistico (Art. 5 LAU): Se excluye del ambito de aplicacién de la LAU a la cesién temporal
del uso de viviendas de uso turistico, quedando reguladas por la normativa sectorial turistica,
independientemente de la forma de comercializacién o promocion.

Actualizacién de la renta (Art. 18): Se mantiene el sistema de revision de la renta mediante libertad de las
partes. Como novedad , se introduce un limite maximo al incremento de la renta que no puede exceder del
que resultaria de aplicar la variacion del IPC a fecha de cada revision de renta.

Régimen aplicable a determinadas viviendas (Art. 4 LAU): Se exceptla del sometimiento obligatoria a la
LAU a los contratos de arrendamiento que tengan por objeto viviendas de superficie superior a 300 m2 o
contemplen una renta inicial en computo anual superior a 5,5 veces el salario minimo interprofesional en
computo anual y en los que el arrendamiento corresponda a la totalidad de la vivienda, los cuales se
regiran por la voluntad de las partes, en su defecto, por lo dispuesto en el Titulo II de la LAU vy,
supletoriamente, por el Cédigo Civil.

Plazo minimo (Art. 9 LAU): En el caso de que el arrendador persona fisica quiera ejercitar el derecho de
ocupar la vivienda arrendada antes del transcurso de cinco afios para destinarla a vivienda permanente
para si o sus familiares, debera hacerlo constar expresamente en el contrato en el momento de su
celebracion.

Muerte del arrendatario (Art. 16 LAU): Se establece la posibilidad de subrogacién bajo el contrato de
arrendamiento en la posicidn del arrendatario, en caso de fallecimiento del mismo, en favor de personas en
situacion de especial vulnerabilidad y menores de edad, personas con discapacidad o mayores de 65 afios.

Fianzas adicionales (Art. 36 LAU): Se fija en dos mensualidades de renta la cuantia méaxima de las
garantias adicionales a la fianza que pueden exigirse al arrendatario de vivienda.

Gastos generales y de servicios individuales (Art. 20 LAU): Los gastos de gestidén inmobiliaria y de
formalizacién de los contratos de arrendamiento de vivienda seran ser pagados por el arrendador cuando
este sea persona juridica, aunque los mismos sean a iniciativa del arrendatario.

Derecho de adquisicidn preferente (Art. 25 LAU): En los casos de ventas conjuntas de un inmueble con
arrendamiento, se establece el derecho de adquisicion preferente (tanteo y retracto) por las
Administraciones Publicas.

Depdsitos Autondmicos de Fianzas (DA 22 LAU): Se establece la informaciéon minima que deberd aportarse
por parte del arrendador, entre los que figurara, (i) los datos identificativos de las partes, incluyendo
domicilios a efectos de notificaciones; (ii) los datos identificativos de la finca, incluyendo la direccion postal,
afio de construccion y, en su caso, afio y tipo de reforma, superficie construida de uso privativo por usos,
referencia catastral y calificacion energética; vy (iii) las caracteristicas del contrato de arrendamiento,
incluyendo la renta anual, el plazo temporal establecido, el sistema de actualizacién, el importe de la fianza
y, en su caso, garantias adicionales, el tipo de acuerdo para el pago de los suministros bdsicos, y si se
arrienda amueblada.

Modificaciones en la Ley de Propiedad Horizontal:

« Obras de accesibilidad (Art noveno y décimo LPH): se incrementa hasta el 10% del uUltimo presupuesto
ordinario la cuantia del fondo de reserva de las comunidades de propietarios para atender las obras de
accesibilidad y se establece la obligacion de realizar este tipo de obras en aquellos supuestos en los que las
comunidades de propietarios puedan tener acceso a ayudas publicas que alcancen el 75% de las mismas.

« Ejercicio de la actividad de alquiler turistico (Art. Diecisiete LPH): Se establece una mayoria cualificada de
tres quintas partes del total de propietarios y de las cuotas de participacion para que las comunidades de
propietarios puedan limitar o condicionar el ejercicio de la actividad de cesién temporal de uso para fines




turisticos o establecer cuotas especiales o incrementos en la participacion de los gastos comunes en el
marco de la normativa sectorial aplicable.

Modificaciones fiscales:

Modificaciones en el Impuesto sobre Bienes Inmuebles (IBI)

Para los supuestos de alquiler de inmuebles de uso residencial con renta limitada por una norma, cuando el
arrendador sea un ene publico, se exceptla de la obligacion de repercutir el impuesto al arrendatario. (Art.
63).

Se modifica la regulacién del recargo previsto para los inmuebles de uso residencial desocupados con
caracter permanente, habilitando a los ayuntamientos a establecer, dentro del limite del 50% en el que
esta fijado el recargo, un solo recargo o varios, en funcién del tiempo en el que la vivienda se encuentre
desocupada. Se consideraran inmuebles desocupados con caracter permanente de acuerdo con lo
establecido en la normativa sectorial de vivienda, autondmica o estatal, con rango de ley, y conforme a los
requisitos, medios de prueba y procedimiento que establezca la ordenanza fiscal. (Art. 72).

Se crea una bonificacidon potestativa de hasta el 95 por ciento para los inmuebles destinados a alquiler de
vivienda con renta limitada por una norma juridica. (Art. 74).

Modificaciones en el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

Se declaran exentos del impuesto los arrendamientos de vivienda para uso estable y permanente a los que
se refiere el articulo 2 de la Ley de Arrendamientos Urbanos.

Otras modificaciones

Los Ayuntamientos con superdvit podran destinarlo a promover su parque de vivienda publica. De este
modo, se amplia el ambito de las inversiones financieramente sostenibles para acoger la posibilidad de
realizar actuaciones en materia de vivienda por parte de las Entidades Locales. Para ello, con efectos a
partir del 1 de enero de 2019, se modifica la Disposicion adicional decimosexta del Texto Refundido de la
Ley Reguladora de Haciendas Locales, en la referencia al programa “152. Vivienda”.
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